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V. Tenencia y formalizacion de Ia vivienda

La tenencia de la vivienda es la forma en que el hogar principal ejerce la posesién de la vivienda. Esta seccién,
investiga el régimen de tenencia de la vivienda como variable de interés social, que contribuye a un mejor
conocimiento de la situacién habitacional de los hogares y por ende el estatus de sus ocupantes. Asimismo,
en el caso de las viviendas propias y cedidas por otro hogar, es necesario el registro de la propiedad como
mecanismo de formalizacién de las propiedades y proteccién de la propiedad adquirida.

5.1 Régimen de tenencia de la vivienda

Para el afio 2017, el 69,8% de las viviendas son propias, 12,9% son cedidas por otro hogar y 12,5% son
alquiladas. En comparacién al afio 2016, se observa un incremento en las viviendas cedida por otro hogar

de 1,4 puntos porcentuales.

Pert: Viviendas segun régimen de tenencia, 2012 - 2017

Cuadro N° 5.1 (Porcentaje)
Aio Variacion
Régimen de tenencia porcentual
2012 2013 2014 2015 2016 2017 (2017 - 2016)

Propia 1/ 68,1 69,7 70,8 70,5 70,9 69,8 -1,1
Cedida por otro hogar 14,5 12,8 11,8 11,6 11,5 12,9 1,4
Alquilada 12,3 12,9 12,6 13,0 12,5 12,5 0,0
Cedida por otra institucion 3,7 3,5 3,7 3,9 42 4,1 -0,1
Cedida por el centro de trabajo 1,2 1,0 1,1 0,9 0,9 0,7 -0,2
Otra 2/ 0,1 al 0,1 al 0,0 0,1 al 0,9 a/ 0,1 al -0,8

1/ Comprende: Propia totalmente pagada, propia por invasion y propia, comprandola a plazos.

2/ Comprende: Anticresis y vivienda en litigio.

al Los resultados son considerados referenciales porque el nimero de casos en la muestra para este nivel no es suficiente y presentan un coeficiente de variacion mayor al 15%.
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica — Encuesta Nacional de Programas Presupuestales 2012 - 2017.

Peru: Viviendas segun régimen de tenencia, 2012 - 2017
(Porcentaje)
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Propia 1/ Cedida por Alquilada Cedida por | Cedida por Otra 2/

Grafico N° 5.1

otro hogar otra el centro de
institucion trabajo
2012 68,1 14,5 12,3 3,7 1,2 0,1
2013 69,7 12,8 12,9 35 1,0 0,1
m2014 70,8 11,8 12,6 37 1,1 0,0
m2015 70,5 11,6 13,0 39 0,9 0,1
m2016 70,9 11,5 12,5 4,2 0,9 0,9
2017 69,8 12,9 12,5 41 0,7 0,1

Nota: Los resultados del tipo de régimen de tenencia Otra son considerados referenciales porque el nimero de casos en la muestra para este nivel no es suficiente y presentan
un coeficiente de variacion mayor al 15%.

1/ Comprende: Propia totalmente pagada, propia por invasion y propia, comprandola a plazos.

2/ Comprende: Anticresis y vivienda en litigio.

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica — Encuesta Nacional de Programas Presupuestales 2012 - 2017.
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5.2 Formalizacion de la propiedad

El instrumento en virtud del cual se transfiere gratuita u onerosamente el derecho de propiedad de un bien
inmueble es el documento denominado “Titulo de propiedad”. Este confiere ser duefio/a legal de su propiedad
a su poseedor/a, el cual tiene el derecho legal de ocupar, disfrutar pacificamente, vender o similares. El titulo de
propiedad es emitido por entidades publicas como COFOPRI, Municipalidades, SINAMOS (Sistema Nacional
de Apoyo a la Movilizacién Social), Junta Nacional de Vivienda, entre otros; segin el tiempo en que tuvieron
facultades de titulacion.

5.2.1 Viviendas propias que cuentan con algion documento que acredita el derecho de
propiedad

Para el afio 2017, el 89,8% de las viviendas propias cuenta con algin documento que acredita el derecho
de propiedad y el 8,6% no tiene documento que acredite el derecho de propiedad. En relacién con el afio
2016, el porcentaje de viviendas que poseen documento que acredita el derecho de propiedad aumenté en
0,7 puntos porcentuales.

. Peru: Viviendas propias que cuentan con algiin documento de propiedad, 2012 - 2017
Cuadro N° 5.2 (Porcentaje)

Cuenta con algiin documento Afio Variacitﬂ:I
(DT L 2012 2013 2014 2015 2016 2017 (E;;;e.nzms)
si 91,1 %05 898 88,4 89,1 898 07
No 84 83 92 99 89 86 04
No sabe 05 1,1 10 18 20 17 03

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica — Encuesta Nacional de Programas Presupuestales 2012 - 2017.

” . Peru: Viviendas propias que cuentan con algiin documento de propiedad, 2012 - 2017
Grafico N° 5.2 (Porcentaje)

Si No No sabe
2012 91,1 84 0,5
=2013 90,5 8,3 1,1
m2014 89,8 9,2 1,0
m2015 88,4 9,9 1,8
m2016 89,1 8,9 2,0
m2017 89,8 8,6 1,7

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica — Encuesta Nacional de Programas Presupuestales 2012 - 2017.
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5.2.2 Viviendas propias por tipo de documento que acredita el derecho de propiedad

En el afio 2017, del total de viviendas propias que cuentan con algdn documento que acredita el derecho de
propiedad, el 47,3% tiene Titulo de Propiedad, 20,3% Escritura Publica, 12,5% Contrato de Compra-Venta,
12,5% Documento de Posesién y 3,8% Minuta.

Peru: Viviendas propias que cuentan con algun documento que acredite la propiedad, segiin tipo de documento,
(ofIEL [N 2012 - 2017

(Porcentaje)
Ao Variacion
Tipo de documento de propiedad porcentual
2012 2013 2014 2015 2016 2017 (2017 - 2016)

Titulo de Propiedad 48,4 48,2 498 46,8 46,9 473 04
Contrato de Compra-Venta 16,7 13,8 12,2 13,1 12,9 12,5 04
Documento de Posesion 15,5 133 13,8 12,7 12,5 12,5 0,0
Escritura Publica 13,5 18,3 18,2 20,7 20,9 20,3 -0,6
Minuta 36 33 3,0 3,6 3,6 38 0,2
Otro 1/ 24 3,0 29 31 al 3,2 3,5 0,4

1/ Comprende: Sentencia Judicial, acta de adjudicacion, declaratoria de herederos, acta de herencia, entre otros.
al Los resultados son considerados referenciales porque el niimero de casos en la muestra para este nivel no es suficiente y presentan un coeficiente de variacion mayor al 15%.
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica — Encuesta Nacional de Programas Presupuestales 2012 - 2017.

Peru: Viviendas propias que cuentan con algun documento que acredite la propiedad, seguin tipo de documento,
(¢TI I 2012 - 2017

(Porcentaje)
Titulo de Contrato de Documento Escritura Minuta Otro 1/
Propiedad Compra- de Posesion Pdblica
Venta
2012 48,4 16,7 15,5 13,5 36 24

m2013 48,2 13,8 13,3 18,3 33 3,0
m2014 49,8 12,2 13,8 18,2 3,0 29
m2015 46,8 13,1 12,7 20,7 36 31 al
m2016 46,9 12,9 12,5 20,9 3,6 32
m2017 47,3 12,5 12,5 20,3 38 35

al Los resultados son considerados referenciales porque el nimero de casos en la muestra para este nivel no es suficiente y presentan un coeficiente de variacion mayor al 15%.
1/ Comprende: Sentencia Judicial, acta de adjudicacion, declaratoria de herederos, acta de herencia, entre otros.
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica — Encuesta Nacional de Programas Presupuestales 2012 - 2017.
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5.2.3 Viviendas con titulo de propiedad registrado en los Registros Publicos

La Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP) es un organismo del Sector Justicia,
descentralizado, auténomo y ente rector del Sistema Nacional de los Registros Piblicos. Tiene como objetivo
otorgar seguridad juridica al ciudadano a través del registro y publicidad de derechos vy titularidades. En este
marco, la Encuesta Nacional de Programas Presupuestales tiene como uno de sus objetivos conocer si el fitulo
de propiedad de las viviendas fue registrado en los registros pUblicos.

Para el afio 2017, de las viviendas con titulo de propiedad, el 88,4% estdn registradas en los registros publicos.
Respecto del afio 2016, este porcentaje se redujo en 0,4 puntos porcentuales.

Segun regién natural, el menor porcentaje de viviendas con fitulo de propiedad registrado en los registros
publicos se presenta en la Sierra (83,9%). Respecto del afio 2016, la regién Selva presenté la mayor disminucion
porcentual (1,3 puntos porcentuales).

Pera: Viviendas con titulo de propiedad que se encuentran registradas en los registros publicos, segun
(TG [N X3 region natural, 2012 - 2017

(Porcentaje)
Afio Variacion
Region natural porcentual
2012 2013 2014 2015 2016 2017 (2017 - 2016)
I I I T T T Y R

Costa 81,0 88,6 90,4 89,4 90,0 89,5 0,5
Sierra 65,4 82,6 88,1 86,3 83,6 83,9 0,3
Selva 75,7 88,1 90,4 90,0 92,2 90,9 -1,3

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica — Encuesta Nacional de Programas Presupuestales 2012 - 2017.

Peru: Viviendas con titulo de propiedad que se encuentran registradas en los registros publicos, segln
(cT) [N R XS region natural, 2012 - 2017

(Porcentaje)

Total Costa Sierra Selva

2012 76,7 81,0 65,4 75,7
2013 87,1 88,6 82,6 88,1
m2014 89,9 90,4 88,1 90,4
m2015 88,7 89,4 86,3 90,0
m2016 88,8 90,0 83,6 92,2
m2017 88,4 89,5 83,9 90,9

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica — Encuesta Nacional de Programas Presupuestales 2012 - 2017.
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PERU: VIVIENDAS PARTICULARES PROPIAS CUYO TITULO DE PROPIEDAD
ESTA REGISTRADO EN LOS REGISTROS PUBLICOS,
SEGUN DEPARTAMENTO, 2017
(Porcentaje)

UCAYALI
97,0

MADRE DE DIOS
84,9

En porcentaje

B 97,0

I 90,0-94,9
[ 85,0-89,9
[ ]80,0-849
[ 1694-799

APURIMAC
69,4

AYACUCHO
80,7

Nota: Se considera a la Provincia Constitucional del Callao, Provincia de Lima y
Regién Lima con fines comparativos.

Provincia de Lima comprende los 43 distritos de Lima.

Region Lima comprende el érea urbana de las provincias de Barranca, Canta,

Cafiete, Huaral, Huarochi, Huaura, Oyon, Cajatambo y Yauyos. Ley N° 27795 - Quinta Disposicion Transitoria y Final de la Ley de Demarcacion y Organizacion

o ) e ” Territorial: “En tanto se determina el saneamiento de los limites territoriales, conforme a la
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informética — presente Ley, las delimitaciones censales y/u otros relacionados con las circunscripciones
\ Encuesta Nacional de Programas Presupuestales 2017. existentes son de caracter referencial’.
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